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D. ILDEFONSO COBO NAVARRETE, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA.

CERTIFICO: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en su sesion ordinaria
celebrada el dia veintiséis de septiembre de dos mil veinticinco, entre otros
acuerdos, adopt6 el que con el nim. 275, literalmente dice:

Modificacion de Ordenanzas Fiscales niimeros 3 y 4. (Expte. 210/2025).

Se presentan a Pleno expedientes niim. 210/2025 de la Concejalia Delegada de
Economia, Hacienda y Contratacion relativo a modificacion de Ordenanzas Fiscales
numero 3 reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y ntimero 4 reguladora
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras para 2026.

En el expediente consta la siguiente documentacion:

- Informe-propuesta del Jefe del Servicio de Gestion de Tributos de 8 de
septiembre de 2025.

- Informe del Servicio de Catastro y de Gestién del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, de fecha 8 de septiembre de 2025.

- Informe del Director General de Licencias y Disciplina de la Concejalia
de Urbanismo, Obras Publicas y Licencias, de fecha 9 de septiembre de 2025.

- Dictamen del Tribunal Econdémico-Administrativo Municipal de
conformidad con el articulo 2.1.b) del Reglamento Organico del Tribunal Econémico
Administrativo Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Granada, de fecha 9 de
septiembre de 2025.

- Informe de Intervencion de fecha 10 de septiembre de 2025.

- Certificado acuerdo num. 1.109 de la Junta de Gobierno Local de fecha
de hoy, 26 de septiembre de 2025, de aprobacién del proyecto de modificacion de las
citadas ordenanzas fiscales.

- Dictamen favorable de la Comision Municipal de Economia, Hacienda,
Recursos Humanos, Innovacion y Comercio, de fecha 16 de septiembre de 2025.

Durante el transcurso del debate se producen las siguientes intervenciones:

Tras ello se somete a votacion el expediente, obteniéndose el siguiente
resultado:

- 17 votos a favor emitidos por los/las 15 Concejales/Concejalas del Grupo
Municipal del Partido Popular, Sres./Sras.: Diia. Maria Francisca Carazo Villalonga,
D. Jorge Saavedra Requena, Dia. Ana Isabel Agudo Martinez, D. Enrique Manuel
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Catalina Carmona, D. Vito Rafael Episcopo Solis, Dia. Maria Rosario Pallares
Rodriguez, D. Juan Ramon Ferreira Siles, D. Jorge Iglesias Puerta, Diia. Amparo
Arrabal Martin, Dfia. Ana Belén Sanchez Requena, D. Francisco José Almohalla
Noguerol, Diia. Encarnacién Gonzalez Fernandez, Diia. Carolina Amate Villanueva,
D. Fernando Parra Moreno y Diia. Elisa Campoy Soler y las 2 Concejalas del Grupo
Municipal VOX, Sras.: Dina. Beatriz Sanchez Agustino y Dfia. Ménica del Carmen
Rodriguez Gallego.

- 8 abstenciones emitidas por los/las 8 Concejales/Concejalas presentes del
Grupo Municipal Socialista, Sres./Sras.: Diia. Ana Maria Mufioz Arquelladas, D.
Jacobo Calvo Ramos, Diia. Maria Raquel Ruz Peis, D. Eduardo José Castillo
Jiménez, Dia. Maria Eva Ferndndez Romero, Dfia. Maria de Leyva Campafia, Diia.
Nuria Gutiérrez Medina y D. Juan José Ibaiiez Martinez.

En consecuencia, aceptando dictamen de la Comisién Municipal de Economia,
Hacienda, Recursos Humanos, Innovacion y Comercio, de fecha 16 de septiembre de
2024, asi como dictamen del Tribunal Econdmico Administrativo Municipal de fecha
9 de septiembre de 2025; visto informe de Intervencion, de 10 de septiembre de 2025
y a tenor de lo establecido en el articulo 123.1 d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local y el articulo 16.1 d) del Reglamento de
Organico Municipal, el Ayuntamiento Pleno, en base a informe propuesta del Jefe
del Servicio de Gestion de Tributos de 8 de septiembre de 2025, acuerda por
mayoria (17 votos a favor y 8 abstenciones):

PRIMERO.- Aprobar provisionalmente la modificaciéon de la Ordenanza
Fiscal numero 3, reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y que consiste en:

Primera: - Articulo 10.2: Regulacién de la bonificacién por viviendas
pertenecientes a familias numerosas

- Aumentar los porcentajes de bonificacion para los inmuebles cuyo sujeto
pasivo sea titular de familia numerosa.

- Ampliar el derecho a obtener bonificacion por familia numerosa para un
segundo inmueble, que constituya la residencia habitual de algiin miembro de aquélla
y asi resulte de su inscripcion en el padron municipal de habitantes.

REGULACION LEGAL: ARTICULO 74. BONIFICACIONES
POTESTATIVAS, DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE
LAS HACIENDAS LOCALES APROBADO POR R.D. LEGISLATIVO 2/2004 DE
5 DE MARZO (EN ADELANTE TRLHL).

“4. Las ordenanzas fiscales podran regular una bonificacion de hasta el 90
por ciento de la cuota integra del impuesto a favor de aquellos sujetos pasivos que
ostenten la condicion de titulares de familia numerosa.
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La ordenanza debera especificar la clase y caracteristicas de los bienes
inmuebles a que afecte, duracion, cuantia anual y demds aspectos sustantivos y
formales de esta bonificacion, asi como las condiciones de compatibilidad con otros
beneficios fiscales.”

Se trata pues de una bonificacion que las Entidades Locales pueden establecer
con caracter potestativo, siempre que el sujeto pasivo del impuesto ostente la
condicion de familia numerosa y pone como Unico limite que no supere el porcentaje
del 90% de la cuota, permitiendo a aquéllas que, en uso de su potestad reglamentaria,
regulen en la ordenanza fiscal el resto de aspectos sustantivos y formales necesarios
para su obtencion.

Por tanto, la modificaciones son conformes con la legislacion vigente,
quedando redactado el articulo 10.2 de la Ordenanza Fiscal N° 3, en los siguientes
términos:

Articulo 10°. Bonificaciones.

2.- Gozaran de bonificacion por familia numerosa en la cuota integra del impuesto,
en los porcentajes que a continuacion se indican, los sujetos pasivos que cumplan
los siguientes requisitos:

a) Ostentar la condicion de titular o titulares de familia numerosa a la Fecha del
devengo del impuesto.

b) Tener el inmueble atribuido en el Catastro Inmobiliario uso residencial y
constituir el domicilio habitual de la familia numerosa conforme al titulo
acreditativo de tal condicion o al menos, que uno de los sujetos pasivos y titular de
familia numerosa, conste empadronado en dicho domicilio conforme al Padron de
Habitantes del municipio de Granada.

¢) Tener domiciliado o domiciliar el pago del impuesto del inmueble para el que se
solicita la bonificacion, hasta el 1 de marzo del ejercicio en curso.

d) Estar al corriente de pago de las obligaciones tributarias y de los restantes
ingresos de derecho publico con el Ayuntamiento de Granada, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 23 de la Ordenanza Fiscal General. A tales efectos, se
entenderd que estan al corriente en el cumplimiento de dichas obligaciones, los
contribuyentes que:

- hayan solicitado y obtenido hasta la fecha de resolucion del procedimiento de
reconocimiento del beneficio fiscal de que se trate, un aplazamiento o
fraccionamiento del pago de sus deudas que se encuentren en periodo ejecutivo.
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- hayan hecho efectivo el pago de las deudas en su totalidad, antes de que
recaiga resolucion definitiva en el procedimiento de obtencion del beneficio fiscal
solicitado.

En estos casos, el incumplimiento del pago de las deudas en los vencimientos
conferidos dard lugar a la liquidacion de las cuotas bonificadas y demas
consecuencias legales pertinentes.

Los porcentajes de bonificacion serdn los siguientes:

VALOR CATASTRAL CATEGORIA DE FAMILIA NUMEROSA

DESDE HASTA GENERAL ESPECIAL

DESDE | HASTA GENERAL ESPECIAL
0 25.979.99 € 90% 90%
25.980,00 € 32.474,99 € 70% 80%
32.475,00 € 45.462,99 € 50% 60%
45.463,00 € En Adelante 35% 40%

La bonificacion, que tiene cardcter rogado, solo sera aplicable a un unico
inmueble por titular/es de familia numerosa y con validez mientras se mantengan las
mismas circunstancias que dieron lugar a su otorgamiento en ejercicios anteriores.

NO OBSTANTE, EN LAS MISMAS CONDICIONES RECOGIDAS CON
CARACTER GENERAL, SE PODRA GOZAR DE ESTA BONIFICACION PARA
UN_SEGUNDQO INMUEBLE DE USO RESIDENCIAL, CUYO VALOR
CATASTRAL NO SUPERE 60.000 €, EN LOS PORCENTAJES QUE
SEGUIDAMENTE SE ESTABLECEN, CUANDO EL MISMO CONSTITUYA EL
DOMICILIO HABITUAL DE ALGUN MIEMBRO DE LA FAMILIA
NUMEROSA, TITULAR O NO, Y ASI RESULTE DE SU INSCRIPCION EN EL
PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES.

En estos casos los porcentajes de la bonificacion seran los siguientes;

a)  Para familias numerosas de categoria general: el 25 %.

b)  Para familias numerosas de categoria especial : el 30 %.

Deben presentar solicitud, hasta el dia 1 de marzo del ejercicio
correspondiente, solo aquellos sujetos pasivos que accedan a la bonificacion por
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primera vez, asi como aquellos que, habiéndola disfrutado en ejercicios anteriores,
hayan sufrido variacion en alguna de las circunstancias que motivaron su
otorgamiento tales como renovacion del titulo, variacion de la categoria de familia,
cambio de inmueble para el que solicita la bonificacion, etc., acompanando
obligatoriamente la siguiente documentacion:

a) Solicitud en la que conste nombre, apellidos, DNI y domicilio a efectos de
notificaciones del sujeto pasivo o, en su caso, de su representante, referencia catastral
y domicilio del inmueble para el que se solicita la bonificacion.

b) Resolucién de la Junta de Andalucia o cualquier otro documento valido en
derecho en el que conste la condicion de familia numerosa, categoria de ésta, periodo
de vigencia, asi como el domicilio de la familia numerosa.

¢) Documento debidamente cumplimentado de domiciliacién bancaria en el caso de
que no est¢ domiciliado el recibo por el que solicitdé la bonificacion.

Las solicitudes presentadas fuera de plazo seran inadmitidas.

Los sujetos pasivos a los que se conceda bonificacion por familia numerosa,
seguiran disfrutandola en los ejercicios siguientes, mientras no varien las
circunstancias que dieron lugar a su otorgamiento, sin necesidad de presentar nueva
solicitud.

Los obligados tributarios deberan comunicar al Ayuntamiento, cualquier
modificacion relevante de las condiciones o requisitos exigibles para la aplicacion
del beneficio fiscal, y éste podra declarar, previa audiencia del obligado tributario
por un plazo de 10 dias, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion de la
apertura de dicho plazo, si procede o no la continuacion de la aplicacion del

beneficio fiscal.

De igual forma se procedera cuando el Ayuntamiento conozca por cualquier medio
la modificacion de las condiciones o los requisitos para la aplicacion de la
bonificacion, pudiendo realizar, a tales efectos, los requerimientos de
documentacion y comprobaciones oportunas.

El incumplimiento de los requisitos exigidos para la aplicacion de la bonificacion
determinara la pérdida del derecho a su aplicacion desde el momento que establezca
la normativa especifica o, en su defecto, desde que dicho incumplimiento se
produzca, sin necesidad de declaracion administrativa previa.

Segunda: Modificacion articulo 10.4: Bonificaciones por viviendas de
proteccion oficial.

Regulacion legal: Articulo 73. Bonificaciones obligatorias. TRLHL:
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“2. Tendran derecho a una bonificacion del 50 por ciento en la cuota integra
del Impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de
la calificacion definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten
equiparables a éstas conforme a la normativa de la respectiva comunidad auténoma.

Dicha bonificacion se concedera a peticion del interesado, la cual podra
efectuarse en cualquier momento anterior a la terminacion de los tres periodos
impositivos de duracion de aquélla y surtira efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Los ayuntamientos podran establecer una bonificacion de hasta el 50 por
ciento en la cuota integra del impuesto, aplicable a los citados inmuebles una vez
transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior. La ordenanza fiscal
determinara la duraciéon y la cuantia anual de esta bonificacion”.

Este precepto contempla dos tipos de bonificaciones que afectan a las
viviendas de proteccion oficial: una de ellas de caracter obligatorio, del 50 por
100%, aplicable durante tres afios a partir del otorgamiento de su calificacion
definitiva como tal, y otra de caracter potestativo a la que impone un unico limite y
es que no supere el 50 por 100 de la cuota integra, y se aplicara a partir del ejercicio
siguiente a aquél en que finalice el plazo de aplicacion de la regulada con caracter
obligatorio.

En uso de la facultad que este precepto otorga al Ayuntamiento de que
establezca en este caso, el porcentaje de bonificacién que estime oportuno, siempre
que no supere el 50 por 100, asi como su plazo de duracidon, se propone la
modificacion del namero 4 in fine del articulo 10 de la Ordenanza Fiscal, que
recogera las siguientes peculiaridades cuando concurran las circunstancias especiales
que se recogen en su texto:

Redaccion Articulo 10. Bonificaciones potestativas:

“4. - Las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas
conforme a la normativa de la Comunidad Autonoma de Andalucia, cuyo propietario
o sujeto pasivo del impuesto sea persona fisica empadronada con la totalidad de su
unidad familiar en el Municipio de Granada, disfrutaran de una bonificacion del 50
% en la cuota integra del Impuesto, durante los tres periodos impositivos siguientes
al del otorgamiento de la calificacion definitiva.

Dicha bonificacion se concederd a peticion del interesado, la cual podrad efectuarse
en cualquier momento anterior a la terminacion de los tres periodos impositivos de
duracion de la misma y surtira efectos, en su caso, desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se solicite.
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Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan aportar la siguiente
documentacion:

- Solicitud de bonificacion.

- Copia de la alteracion catastral (MD 900D).

- Copia de la Cédula o resolucion de Calificacion Definitiva de vivienda de
Proteccion Oficial.

- Copia de la escritura o nota simple registral del inmueble.

- Si en la escritura publica no constara la referencia catastral, copia del recibo
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al ejercicio anterior.

Se establece una bonificacion del 40% en la cuota integra del impuesto, aplicable a
los citados inmuebles, para los dos afios siguientes al de finalizacion del plazo
establecido en el parrafo anterior. Esta bonificacion se aplicara directamente por el
Ayuntamiento a aquéllos inmuebles que vinieren gozando de la misma con
anterioridad, teniendo que ser solicitada, en caso contrario, por los sujetos pasivos
hasta el dia 1 de marzo de cada uno de estos dos periodos impositivos para resultar
beneficiarios de la misma, aportando para ello, junto con la solicitud, la
documentacion prevista en el parrafo anterior.

Esta dltima bonificacion sera del 50 por 100 durante un periodo de 5
afos, cuando el sujeto pasivo reuna alguno de los requisitos siguientes y siempre
que junto con la solicitud presente la documentacion acreditativa de su

cumplimiento:

a) Ser mayor de 65 aiios.

b)  No superar los 40 afios de edad.

c) Tener reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 33
por 100.

Tercera: Introduccion de una nueva bonificacion por el arrendamiento de
viviendas con renta limitada

Dispone el articulo 74.6 del TRLHL que: “6. Los ayuntamientos mediante
ordenanza fiscal podran establecer una bonificacion de hasta el 95 por ciento en la
cuota integra del impuesto para los bienes inmuebles de uso residencial destinados a
alquiler de vivienda con renta limitada por una norma juridica”.

En uso de esta habilitacién se propone la introduccién en el texto de la
Ordenanza Fiscal que nos ocupa de una nueva bonificacion en su Articulo 10.
Bonificaciones Potestativas, que tendra el nimero 9, con el siguiente tenor literal:
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9. Se establece una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del
impuesto para los bienes inmuebles de uso residencial destinados a alquiler de
vivienda con renta limitada por una norma juridica para aquéllos periodos
impositivos en que esté vigente el contrato de arrendamiento suscrito, o sus
prérrogas.

La solicitud de bonificacion debera presentarse hasta el 1 de marzo de cada
gjercicio econdmico, siempre que el contrato de arrendamiento haya estado vigente a
1 de enero de ese mismo ejercicio, fecha del devengo del tributo.

A la solicitud debera acompanarse la siguiente documentacion:

a) Contrato de arrendamiento suscrito entre el sujeto pasivo y el
arrendatario, declarado ante la Junta de Andalucia o ante la AEAT, asi como
sus prorrogas.

b) Indicacion de la norma vigente en el territorio de la Comunidad
Autonoma de Andalucia que limita el importe maximo de la renta establecida
en el contrato, segin los casos (viviendas de proteccion oficial, zonas
tensionadas, etc.).

¢) Acreditacion de que el inmueble, objeto tributario, esta afectado por
la aplicacion de la citada norma, por la concurrencia en el mismo de las causas
reguladas en la normativa vigente (VPO, ubicacion en zona residencial
tensionada, etc).

Cuarta: Modificacion del ultimo parrafo del articulo 8.2 de la Ordenanza
Fiscal niumero 3.

La redaccion de este parrafo es la siguiente: “Estas bonificaciones seran
incompatibles entre si, prevaleciendo las que de acuerdo con el Texto Refundido de
la Ley de Haciendas Locales tengan caracter obligatorio y subsidiariamente la mas
beneficiosa para el contribuyente. Se exceptia la bonificacién por domiciliacion
bancaria que sera compatible con las bonificaciones previstas en los apartados 2 y 6
del presente articulo”.

Para una mayor claridad y seguridad juridica, seria la siguiente redaccion y
ademas trasladar este texto con el apartado 10.10:

“Todas las bonificaciones reguladas en este articulo 10 seran incompatibles
entre si para el mismo sujeto pasivo, salvo la contemplada en el apartado 1 relativa a
la domiciliacion bancaria del recibo del IBI, que serd compatible con todas.
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Cuando el sujeto pasivo pudiera beneficiarse de mas de una bonificacion, salvo
la ya indicada de la domiciliacion bancaria, seran de aplicacion preferente las que de
acuerdo con el TRLRHL tengan caracter obligatorio y subsidiariamente la mas
beneficiosa para el contribuyente”.

SEGUNDO.- Aprobar provisionalmente la modificaciéon de la Ordenanza
Fiscal numero 4 reguladora del Impuesto sobre Construcciones y Obras, y que
consiste en:

Establecimiento de un nuevo supuesto de bonificacion, en el apartado 6.1) de la
Ordenanza Fiscal, por la realizacion de obras de rehabilitacion de edificaciones con
uso residencial normal, no singular, en el &mbito territorial del Distrito Centro, con el
fin de evitar la despoblacion en esta zona de la ciudad.

Y modificar la redaccion de la bonificacion recogida en el articulo 6.1. ¢), para
dejar claro que esta bonificacion solo es aplicable a viviendas de uso residencial,
excluyendo asi las de uso turistico.

La citada bonificacion estd amparada en el articulo 103.2, letra a) del TRLHL
que dispone:

Articulo 103. Gestion tributaria del impuesto.

Bonificaciones potestativas.

a) En funcién del presupuesto presentado por los interesados, siempre que
hubiera sido visado por el colegio oficial correspondiente cuando ello constituya un
requisito preceptivo.

b) Cuando la ordenanza fiscal asi lo prevea, en funcién de los indices o
moédulos que ésta establezca al efecto.

“2. Las ordenanzas fiscales podran regular las siguientes bonificaciones sobre
la cuota del impuesto:

a) Una bonificacion de hasta el 95 por ciento a favor de las construcciones,
instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir circunstancias sociales, culturales, historico artisticas o de fomento del
empleo que justifiquen tal declaracion. Correspondera dicha declaracion al Pleno de
la Corporacién y se acordard, previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de
la mayoria simple de sus miembros”.
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Se incorporaria como letra f) del articulo 6.1 de la Ordenanza Fiscal, con el
siguiente tenor literal:

Articulo 6°. Bonificaciones.

1.- Gozaran de una bonificaciéon en la cuota del impuesto, por los porcentajes que a
continuacion se indican, las construcciones, instalaciones u obras que sean
declaradas de especial interés o utilidad por concurrir las siguientes circunstancias:

a) 50% en la cuota del impuesto para obras de rehabilitacion, definidas en la
Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, y que asi se recoja
expresamente en la correspondiente licencia de obras, exclusivamente para viviendas
en régimen de autopromocion, teniendo que justificarse tal circunstancia por
cualquier medio de prueba admitido en derecho.

b) 50% en la cuota del impuesto para aquellas obras en que la instalacion o
construccion obedezca al inicio en el ejercicio de cualquier actividad por la nueva
creacion o implantacion de una industria, comercio o actividad profesional cuyo
domicilio social este en el término municipal de Granada, y tinicamente por el coste
de las obras que le afecten de manera directa.

¢) 75% de la cuota del impuesto para las obras de rehabilitacion asi como para las
intervenciones de nueva planta que se destinen a vivienda de uso residencial cuya
superficie no supere los 90 metros cuadrados utiles que se realicen en el Albaicin
dada su consideracion de Patrimonio de la Humanidad.

d) 90% de la cuota del impuesto para construcciones, instalaciones u otras de
establecimientos educativos o asistenciales destinados a personas con discapacidades
fisicas, intelectuales, sensoriales o siquicas.

e) 95% a favor de las construcciones, instalaciones u obras de interés social o cultural
realizadas sin 4nimo de lucro por Organismos Autéonomos y Entidades publicas
Empresariales dependientes del Ayuntamiento de Granada y Consorcios participados
por el mismo asi como sociedades municipales.

f) 75 % de la cuota por la realizacion de obras de rehabilitacion, definidas como
tales en la Lev 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piublico, en
inmuebles destinados a uso residencial, no singular, ubicados en el ambito
territorial del Distrito Centro.

TERCERO.- Que el Acuerdo de aprobacion provisional se exponga en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia y en un
diario de los de mayor difusion, por un periodo de 30 dias dentro de los cuales los
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interesados podran examinar el expediente y presentar reclamaciones; si finalizado el
periodo de exposicion publica no se hubiesen presentado reclamaciones, este
Acuerdo Provisional se entendera definitivo sin necesidad de Acuerdo Plenario.

CUARTO.- Estas modificaciones entraran en vigor una vez publicado
definitivamente el acuerdo y el texto integro de las Ordenanzas en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a
reserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expido la presente en Granada, en la fecha abajo
indicada.
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